










KISALTMA VE TANIMLA 
KISALTMA TANIM 
a.d. Anlamsız değer 

A.Ş. Anonim Şirketi 

ABD Doları, Amerikan doları, USD Amerika Birleşik Devletleri Doları 

Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında 
28.07.1953 tarih ve 8469 sayılı Resmi Gazete'de 

Kanun 
yayımlanan 6183 sayılı Amme Alacaklarının 
Tahsil Usulü Hakkında Kanunu 

Aracı Kurumlar / Halka Arza Aracılık Eden Ziraat Yatırım Menkul Değerler A.Ş.
Yetkili Kuruluş / Konsorsiyum Liderleri İntegral Yatırım Menkul Değerler A.Ş. 

Avro, EUR Avrupa Birliği Para Birimi 

AVM Alışveriş Merkezi 

Ar-Ge Araştırma ve Geliştirme 

Bağımsız Denetim Şirketi Al Bağımsız Denetim Anonim Şirketi 

Belediye Kanunu 
03.07.2005 tarih ve 25874 sayılı Resmi Gazete'de 
yayımlanan 5393 sayılı Belediye Kanunu 

BİST, Borsa, Borsa İstanbul, BİAŞ Borsa İstanbul Anonim Şirketi 

BKK Bakanlar Kurulu Kararı 

Borsa'ya ilk kotasyonda halka arz edilen kısmın 
Borsa İstanbul Yıldız Pazar piyasa değeri 1.000.000.000 TL ve üzeri olan 

payların işlem göreceği pazar 

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi 

CMC 
Certified Management Consultant / Sertifikalı 
Yönetim Danışmanı 

Kocaeli İli, İzmit İlçesi, Karaabdülbaki Mahallesi 
Country Akmeşe 123 ada 145 parseldeki arsa nitelikli taşınmaz 

üzerinde yer alan proje 

Covid-19 Koronavirüs hastalığı 2019 
ÇED Çevresel Etki Değerlendirmesi 

ÇED Yönetmeliği Çevresel Etki Değerlendirmesi Yönetmeliği 

Çevre Kanunu 
11.08.1983 tarih ve 18132 sayılı Resmi Gazete'de 
yayımlanan 2872 sayılı Damga Vergisi Kanunu 

Çevre İzin Yönetmeliği Çevre İzin ve Lisans Yönetmeliği 

Damga Vergisi Kanunu 
11.07.1964 tarih ve 11751 sayılı Resmi Gazete' de 
yayımlanan 488 sayılı Damga Vergisi Kanunu 













İhraççı 

ZERA Y GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI 
ANONİM SİRKETİ 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Zekeriya ZERA Y 

Görevi: Yönetim Kurulu Başkanı 

Halka Arz Eden Pay Sahibi 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Zekeriya ZERA Y 

Halka Arza Aracılık Eden Yetkili Kuruluş 

ZİRAAT YATIRIM MENKUL DEĞERLER NONİM 
İRKETİ 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Davut DURMUŞ 

Görevi: Yetkili 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Tijen KANDEMİR 

Görevi: Genel Müdür Yardımcısı 
ZfRAY GA RİM�NKUL
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bağımsız bölüm, E blok 76 bağımsız bölüm, F blok 76 bağımsız bölüm olmak üzere toplamda 
450 adet mesken nitelikli bağımsız bölüm bulunmaktadır. 
Projedeki konutlar 1 + 1, 2+ 1, 3+ 1, 4+ 1 olarak projelendirilmiştir. Bağımız bölümler; 1 + 1 
toplam 7 4 adet, 2+ 1 toplam 114 adet, 3+ 1 toplam 202 adet, 4+ 1 toplam 72 adet, 4,5+ 1 toplam 
8 adet olacak şekilde ayrılmıştır. 50 adet 4+ 1 bağımsız bölüm özel blok konseptindeki D blokta 
yer almaktadır. 

Dikey mimarı olarak tasarlanan projede A, B, C, D, E, F bloklar; bodrum, zemin,7 normal kat, 
çatı kat olmak üzere 1 O kattan oluşmaktadır. 

Projenin rekreasyon alanlarında; Gölet, açık yüzme havuzu, kapalı yüzme havuzu, fitness alanı, 
hamam, sauna, dinlenme alanları, açık/kapalı çocuk oyun alanları, basketbol sahası, tenis kortu, 
amfi tiyatro, cafe & lounge ve kapalı otopark bulunmaktadır. 

Proje İzmit'in kuzeyinde ana arterlere yakın lokasyonda konumlandırılmış olup, çevresinde 
alışveriş merkezleri, oteller, hastaneler, okullar, tabiat alanları bulunmaktadır. Kuzey Marmara 
Otoyoluna mesafesi ~ 10 dakika, Cengiz Topel Havaalanına mesafesi ~ 15 dakikadır. Ulaşım 
toplu taşıma araçları ve özel araçlar ile oldukça kolay olan bölgenin kamu hizmetlerinden 
istifadesi imkanı bulunmaktadır. 

enkul Değerler A.Ş. 
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Zeray Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. 

Tasarruf Sahiplerine Satış Duyurusu 

Bu tasarruf sahiplerine satış duyurusu, Sermaye Piyasası Kurulu (Kurul)'nca ..... ./ ..... ./ .. ..... . 
tarihinde onaylanmıştır. 

Ortaklığımızın çıkarılmış/ödenmiş sermayesinin 510.000.000 TL'den 626.000.000 TL'ye çıkarılması 
nedeniyle artırılacak 116.000.000 TL ve mevcut ortaklardan Zekeriya Zeray'ın sahip olduğu 
40.800.000 TL olmak üzere toplam 156.800.000 TL nominal değerli paylarının halka arzına ilişkin 
duyurudur. 

Ancak izahnamenin ve işbu duyurunun onaylanması söz konusu belgelerde yer alan bilgilerin doğru 
olduğunun Kurulca tekeffülü anlamına gelmeyeceği gibi, sermaye piyasası araçlarına ilişkin bir 
tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrıca halka arz edilecek payların fiyatının belirlenmesinde 
Kurul'un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur. 

Ortaklığımızın çıkarılmış/ödenmiş sermayesinin 510.000.000 TL'den 626.000.000 TL'ye 
çıkarılması nedeniyle artırılacak 116.000.000 TL ve mevcut ortaklardan Zekeriya Zeray'ın sahip 
olduğu 40.800.000 TL olmak üzere toplam 156.800.000 TL nominal değerli paylarının halka arzı için 
hazırlanan izahname, Kurulca ...... ! ..... .! ........ tarihinde onaylanmış olup, ortaklığımız ve halka arz 
edilecek paylar ile ilgili ayrıntılı bilgileri içeren izahname ortaklığımızın www.zeraygyo.com.tr 
adresli ve halka arzda satışa aracılık edecek İntegral Yatırım Menkul Değerler A.Ş. 'nin 
www.integralyatirim.com.tr adresli, Ziraat Yatırım Menkul Değerler A.Ş.'nin 
www.ziraatyatirim.com.tr adresli İnternet siteleri ile Kamuyu Aydınlatma Platformu (KAP)'nda 
(kap.gov.tr) .... .! ..... ! ....... tarihinde yayımlanmıştır. Ayrıca başvuru yerlerinde incelemeye açık 
tutulmaktadır. Halka arz edilecek paylara ilişkin yatırım kararları, izahnamenin bir bütün olarak 
değerlendirilmesi sonucu verilmelidir. 

1. PAYLARIN HALKA ARZINA İLİŞKİN BİLGİ
a) Halka Arz Süresi:

Halka arz edilecek olan 156.800.000 TL nominal değerli paylar .................. ile ................ tarihleri 
arasında ........... iş günü süreyle satışa sunulacaktır. 

Bir payın nominal değeri 1 TL olup, .................... TL'den satışa sunulacaktır . 

ABL 



b) Başvuru Şekli: Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi İzahname'nin 25.1.3.2.a maddesinde yer
almaktadır.

c) Başvuru Yerleri: Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi İzahname'nin 25.1.3.2.c maddesinde yer
almaktadır.

d) Payların Teslim Şekli: Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi İzahname'nin 25.1.8. maddesinde yer
almaktadır. 

2. TASARRUF SAHİPLERİNE SATIŞ DUYURUSUNUN SORUMLULUĞUNU YÜKLENEN
KİŞİLER

Bu tasarruf sahiplerine satış duyurusunda yer alan bilgilerin, sahip olduğumuz tüm bilgiler 

çerçevesinde, gerçeğe uygun olduğunu ve tasarruf sahiplerine satış duyurusunda bu bilgilerin 

anlamını değiştirecek nitelikte bir eksiklik bulunmaması için her türlü makul özenin gösterilmiş 

olduğunu beyan ederiz. 

İhraççı 

ZERA Y GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI 
ANONİM ŞİRKETİ 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Zekeriya ZERA Y 

Görevi: Yönetim K��
c.No:l 

613 

Halka Arz Eden Pay Sahibi 

Tarih: 29.11.2024 

Sorumlu Olduğu Kısım: 

TASARRUF SAHİPLERİNE 
SATIŞ DUYURUSUNUN 

TAMAMI 

Sorumlu Olduğu Kısım: 

TASARRUF SAHİPLERİNE 
SATIŞ DUYURUSUNUN 

TAMAMI 



Halka Arza Aracılık Eden Yetkili Kuruluş 

ZİRAAT YATIRIM MENKUL DEĞERLER 
ANONİM ŞİRKETİ 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Davut DURMUŞ 

Görevi: Yetkili 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Tijen KANDEMİR 

Görevi: Genel Müdür Yardımcısı 

Halka Arza Aracılık Eden Yetkili Kuruluş 

İNTEGRAL YATIRIM MENKUL DEĞERLER 
ANONİM ŞİRKETİ 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Aslı USLU SEVER 

Görevi: Genel Müdür Yardımcısı 

Tarih: 29.11.2024 

Adı Soyadı: Kıvanç MEMİŞOĞLU 

Görevi: Genel Müdür 

' : .) c,. 

Sorumlu Olduğu Kısım: 

Sorumlu Olduğu Kısım: 

TASARRUF SAHİPLERİNE 
SATIŞ DUYURUSUNUN 

TAMAMI 
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