














KISALTMA VE TANIMLA

KISALTMA TANIM
a.d. Anlamsiz deger
AS. Anonim Sirketi

ABD Dolari, Amerikan dolari, USD

Amerika Birlesik Devletleri Dolar1

Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun

28.07.1953 tarih ve 8469 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanunu

Aract Kurumlar / Halka Arza Aracilik Eden
Yetkili Kurulus / Konsorsiyum Liderleri

Ziraat  Yatirim  Menkul  Degerler A.S.
Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Avro, EUR

Avrupa Birligi Para Birimi

AVM

Ar-Ge

Aligveris Merkezi
Aragtirma ve Gelistirme

Bagimsiz Denetim Sirketi

Belediye Kanunu

A1 Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

03.07.2005 tarih ve 25874 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 5393 sayili Belediye Kanunu

BIST, Borsa, Borsa Istanbul, BIAS

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

BKK

Bakanlar Kurulu Karari

Borsa Istanbul Yildiz Pazar

Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismin
piyasa degeri 1.000.000.000 TL ve lizeri olan
paylarin islem gorecegi pazar

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi

CMC Certified Management Consultant / Sertifikali
Yo6netim Danismani
Kocaeli Ili, Izmit Ilgesi, Karaabdiilbaki Mahallesi

Country Akmese 123 ada 145 parseldeki arsa nitelikli taginmaz
lizerinde yer alan proje

Covid-19 Koronaviriis hastalig1 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Yonetmeligi Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarih ve 18132 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2872 sayili Damga Vergisi Kanunu

Cevre Izin Yonetmeligi

Cevre Izin ve Lisans Y6netmeligi

Damga Vergisi Kanunu

11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 488 sayili Damga Vergisi Kanunu
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ZERAY GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Tarih: 29.11.2024
Adi1 Soyadi: Zekeriya ZERAY

Gorevi: Yonetim Kurulu Baskam

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arz Eden Pay Sahibi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 29.11.2024
Ad1 Soyadi: Zekeriya ZERAY

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER NONIM
IRKETI

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 29.11.2024
Adi1 Soyadi: Davut DURMUS
Gorevi: Yetkili

Tarih: 29.11.2024
Ad1 Soyadi: Tijen KANDEMIR

Gorevi: Genel Miidiir Yardimcisi
ZERAY GA RIMENK UL

Gu

yrimen u Ortakhg: A.S.
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bagimsiz boliim, E blok 76 bagimsiz boliim, F blok 76 bagimsiz boliim olmak {izere toplamda
450 adet mesken nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Projedeki konutlar 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 olarak projelendirilmistir. Bagimiz boltimler; 1+1
toplam 74 adet, 2+1 toplam 114 adet, 3+1 toplam 202 adet, 4+1 toplam 72 adet, 4,5+1 toplam
8 adet olacak sekilde ayrilmigtir. SO adet 4+1 bagimsiz boliim 6zel blok konseptindeki D blokta
yer almaktadir.

Dikey mimari olarak tasarlanan projede A, B, C, D, E, F bloklar; bodrum, zemin,7 normal kat,
cat1 kat olmak tlizere 10 kattan olugmaktadir.

Projenin rekreasyon alanlarinda; Golet, agik ytizme havuzu, kapal1 ylizme havuzu, fitness alani,
hamam, sauna, dinlenme alanlari, agik/kapali gocuk oyun alanlari, basketbol sahasi, tenis kortu,
amfi tiyatro, cafe & lounge ve kapal1 otopark bulunmaktadir.

Proje Izmit’in kuzeyinde ana arterlere yakin lokasyonda konumlandirilmis olup, gevresinde
aligveris merkezleri, oteller, hastaneler, okullar, tabiat alanlari bulunmaktadir. Kuzey Marmara
Otoyoluna mesafesi ~10 dakika, Cengiz Topel Havaalanina mesafesi ~15 dakikadir. Ulagim
toplu tasima araglar1 ve 6zel araglar ile oldukca kolay olan bélgenin kamu hizmetlerinden
istifadesi imkan1 bulunmaktadir.

enkul Degerler A.S.
Y, 101















































































































































































































































































































































































































































































































Zeray Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu

Bu tasarruf sahiplerine satiy duyurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...../...../.......
tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis/6denmis sermayesinin 510.000.000 TL’den 626.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 116.000.000 TL ve mevcut ortaklardan Zekeriya Zeray’in sahip oldugu
40.800.000 TL olmak iizere toplam 156.800.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina iliskin
duyurudur.

Ancak izahnamenin ve isbu duyurunun onaylanmasi sz konusu belgelerde yer alan bilgilerin dogru
oldugunun Kurulca tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye piyasas1 araglarma iliskin bir
tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarmm fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhgimizin ¢ikarilmiy/6denmis sermayesinin 510.000.000 TL’den 626.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 116.000.000 TL ve mevcut ortaklardan Zekeriya Zeray’in sahip
oldugu 40.800.000 TL olmak iizere toplam 156.800.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzi i¢in
hazirlanan izahname, Kurulea ....../....../........ tarihinde onaylanmis olup, ortakhgimiz ve halka arz
edilecek paylar ile ilgili ayrintih bilgileri iceren izahname ortakhigimizin www.zeraygyo.com.tr
adresli ve halka arzda satisa aracihk edecek Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin
www.integralyatirim.com.tr ~ adresli, Ziraat Yatirrm  Menkul Degerler A.S.’nin
www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda
(kap.gov.tr) ..... foo eomdligg ot tarihinde yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadir. Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlari, izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

1. PAYLARIN HALKA ARZINA ILISKIN BILGI
a) Halka Arz Siiresi:

Halka arz edilecek olan 156.800.000 TL nominal degerli paylar .................. LMY ot nmnrcns tarihleri
arasinda ........... is glinii stireyle satisa sunulacaktir.

Bir paymn nominal degeri 1 TL olup, .......cccueeueee. TL'den satisa sunulacaktir.

ul Degerler A.S. integral Yatirom Menkul DeZerler A.S.
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b) Basvuru Sekli: Konuya iliskin ayrnntili bilgi Izahname’nin 25.1.3.2.a maddesinde yer
almaktadir.

¢) Basvuru Yerleri: Konuya iliskin ayrintili bilgi Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde yer
almaktadir.

d) Paylarim Teslim Sekli: Konuya iliskin ayrintili bilgi Izahname’nin 25.1.8. maddesinde yer
almaktadir.

2. TASARRUF SAHIPLERINE SATIS DUYURUSUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KIiSILER

Bu tasarruf sahiplerine satis duyurusunda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve tasarruf sahiplerine satiy duyurusunda bu bilgilerin
anlammi degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Ibracc
. > Sorumlu Oldugu Kisim:
ZERAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
Tarih: 29.11.2024
Adi Soyadi: Zekeriya ZERAY
TASARRUF SAHIPLERINE
SATIS DUYURUSUNUN
TAMAMI
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:
Tarih: 29.11.2024
Adi Soyad: Zekeriya/ZERA TASARRUF SAHIPLERINE
SATIS DUYURUSUNUN
TAMAMI

Zek

integral Yatirnm Menkul Degerler A.S.

5 CAD. 8 BLOK
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug

' : Sorumlu Oldugu Kisim:
ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER ol SHewga KsTn

ANONIM SIRKETI

Tarih: 29.11.2024
Adi Soyadi: Davut DURMUS
Gorevi: Yetkili

Tarih: 29.11.2024
Adi1 Soyadr: Tijen KANDEMIR

Gorevi: Genel Miidiir Yardimcisi

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug

. = su K 3
iINTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER Sttty Ol S K

ANONIM SIRKETI

Tarih: 29.11.2024
Ad1 Soyadi: Ash USLU SEVER

Gorevi: Genel Miidiir Yardimcisi

TASARRUF SAHIPLERINE
SATIS DUYURUSUNUN
TAMAMI

Tarih: 29.11.2024
Adi Soyadr: Kivang MEMISOGLU

Gorevi: Genel Miidiir

Zek
Menkul Degerler A.S. integral Yatirnm Menkul De3erler A.S.
WY YATIRIM
alk RAS,
5 CAD. 8 BLOK

/ISTANBILL
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